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Réversibilité et surélévation : comment créer du
foncier sans acheter de terrain

Une part du foncier disponible se trouve déja dans les batiments que lI'on possede.

Propriétaire d'actif - lecture 5 min - document gratuit

Le foncier est rare et cher. Pourtant, beaucoup de surface dort déja : toitures plates, bureaux
vides, étages sous-exploités. La réversibilité et la surélévation réveillent ce potentiel — et

transforment un actif figé en surface utile, sans acheter un métre carré de terrain.

Les 7leviers pour révéler le potentiel d’'un batiment existant

Créer de la surface sans acheter de terrain.

Levier o1
Concevoir réversible

Un batiment pensé pour changer d'usage demain — bureaux qui deviennent logements,
commerces qui deviennent ateliers — sans tout démolir. La réversibilité se congoit aujourd’hui
pour servir dans dix ans.

La bonne question : un batiment qui peut devenir autre chose vieillit moins vite.

Levier 02
Transformer les bureaux vides en logements

Le tertiaire obsoléte se transforme en surface habitable recherchée. La ou un immeuble de
bureaux périclite, un programme de logements peut renaitre — au coeur des villes, sans
étalement.

La bonne question : ce qui ne se loue plus en bureaux se loue en logements.




Levier 03
Surélever Iexistant

Ajouter un ou plusieurs étages sur un batiment existant crée de la surface la ou il n'y a plus de
terrain. Grace aux structures légeres, la surélévation s'appuie sur des fondations allégées et
moins coliteuses.

La bonne question : /a surface la moins chére est celle qu'on ajoute sur l'existant.

Levier o4

Les structures Iégeres changent la donne

Acier, bois, modules : un poids maitrisé permet de monter plus haut sans surcharger l'existant.
C'est ce qui rend la surélévation possible, avec des fondations allégées et un chantier plus
rapide.

La bonne question : moins de poids, plus de hauteur, des fondations préservées.

Levier 05

Créer du foncier sans en acheter

La surface gagnée sur I'existant — en hauteur ou par changement d'usage — est le foncier le
moins cher qui soit : vous le possédez déja. C'est de la valeur créée sur ce que vous détenez.

La bonne question : /a surface ajoutée sur l'existant se passe d'acquisition fonciere.

Levier 06
Vérifier la faisabilité avant de promettre

Portance de l'existant, acces au chantier, régles d'urbanisme, droits a construire : tout se vérifie
en amont, par les bureaux d'études et les conseils du maitre d'ouvrage. L'entreprise y ajoute la
lecture constructive : ce qui se réalise, comment, et a quel co(t.

La bonne question : /a faisabilité est confirmée avant d'annoncer une surface.

Levier o7
Penser I’évolution dés maintenant

La réversibilité et la surélévation se préparent a la conception : trame, structure, réseaux
pensés pour évoluer. Décider tdt colte peu ; ne rien prévoir interdit tout plus tard.

La bonne question : ce qu’on prévoit aujourd’hui devient possible demain.



Mon batiment recele-t-il du potentiel...

En toiture — une surélévation est-elle envisageable ?

En usage — des bureaux vides a transformer en logements ?
En structure — I'existant peut-il porter plus, en allégé ?

En foncier — peut-on créer de la surface sans acheter ?

En faisabilité — portance, acces, urbanisme vérifiés ?

En réversibilité — le batiment pourra-t-il encore évoluer ?

En anticipation — I'a-t-on prévu dés la conception ?

La méthode BAUDY

BAUDY Construction réalise ce potentiel, aux cotés des concepteurs : surélévation en
structures légéres, transformation d'usage, réversibilité. La faisabilité est établie par le maitre

d'ouvrage et ses bureaux d'études ; I'entreprise met au point la solution constructive, la chiffre
et construit la surface nouvelle.

Une surélévation ou une transformation a réaliser ?
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